REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES

TRADUCCION

I-391/17

IMPUESTO DE TIMBRE NO JUDICIAL DE INDIA
Gobierno del Territorio Capital Y Nacional de Delhi
Timbre electrénico

certiticado o : [

Fecha de emisidén del certificado: 30 de junio de 2017 - 02:19 P.M.

Reterencia ce 1a cuenta: |
Referencia inica del docunento: [

Pagado por: Y C DEVESHWAR.
Descripcidn del documento: Articulo 35(ii) Contrato de
arrendamiento con garantia hasta 5 afos.

Pescripeicn de la propiedad: [
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Parte 1: Y C DEVESHWAR.

Parte 2: ESTADO DE CHILE.

Timbre debidamente pagado por: Y C DEVESHWAR.

Monto del impuesto de timbre (en rupias): 100 (cien).
———————————————————— (Escriba bajo esta linea) —-———————mmemo_
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
El presente contrato se celebra en Nueva Delhi a 1 de julio de

2017 entre el Sr. Y. C. Deveshwar, hijo del fallecido Kailash
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Chander Deveshwar, con residencia en [
I - cuya expresicn

se incluye, salvo que sea incompatible con el contexto o
significado de la misma, a sus herederos,  sucesores,
representantes y cesionarios legales.
Y

El Estado de Chile, a través del Sr. Andrés Barbé, Embajador de
Chile en India, cuya embajada se ubica actualmente en A-16/1,
Vasant Vihar, Nueva Delhi 110057, en adelante, el Arrendatario.
POR CUANTO el Arrendador es el propietario absoluto y exclusivo de

la propiedad residencial -, que tiene una superficie de 800

yardas cuadradas, ubicada en la calle _
T _, cuyos detalles se entregan en el - y del
/] "1 6

equipamiento e instalaciones,

cuyos detalles se entregan en el

DEFTO.
TRADUC.

N

Yy por cuanto el Arrendador es

c‘:;:‘y%}:i‘“’fegalmente competente para administrar de cualquier forma la
tﬁoifpropiedad O parte de la misma;
MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO SE ESTABLECE LO SIGUIENTE:
1. Que el contrato de arrendamiento se ha concertado por un
periodo de tres afios, que se inicia el 9 de septiembre de
2017 y finaliza el 8 de septiembre de 2020. El contrato
podra extenderse por un periodo adicional mediante mutuo
acuerdo sobre los términos y condiciones entre el
Arrendador y el Arrendatario.
PERIODO FIJO
2. Se considerard un periodo fijo de un afio a partir del

inicio del periodo de arrendamiento. Una vez terminado el

periodo fijo, se podrd poner término al presente contrato
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mediante aviso previo entregado por cualquiera de las
partes con tres meses de antelacién. No obstante lo
anterior, en circunstancias especiales el Arrendatario
tendra derecho a hacer uso de la “Clausula Diplomatica”,
segun lo estipulado en el No. 13.
RENTA MENSUAL DE ARRENDAMIENTO
3. La renta mensual de arrendamiento asciende a la suma de
INR 900.000 (novecientas mil rupias indias). Las partes
acuerdan que dicho monto se pagara en una cuota anual (12
meses), conforme al siguiente detalle:

a. Tres meses se pagardn como renta anticipada al momento
de la firma del contrato. Los nueve meses restantes se
pagaran el 25 de agosto de 2017, constituyéndose asi la
primera cuota anual correspondiente al periodo
coﬁprendido entre el 9 de septiembre de 2017 y el 8 de

septiembre de 2018.

b. La segunda cuota anual, correspondiente al periodo

comprendido entre el 9 de septiembre de 2018 y el 8 de
septiembre de 2019, se pagard el 25 de agosto de 2018.
c. La tercera cuota anual, correspondiente al periodo
comprendido entre el 9 de septiembre de 2019 y el 8 de
septiembre de 2020, se pagara el 25 de agosto de 2019.
El Arrendatario podrad hacer efectivo el pago de la renta mediante
transferencia bancaria o a través de un cheque a nombre del
Arrendador.
El Arrendador estard obligado a entregar al Arrendatario un recibo
luego del pago en el que se demuestre de manera fiable el acto.

REPARACIONES EN LA PROPIEDAD
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4. El Arrendador se compromete a pintar toda la propiedad
cada tres afios.

5. Todas las reparaciones cotidianas o menores, incluido el
mantenimiento del jardin, seran de costo del
Arrendatario. No obstante, cualquier reparacién mayor
necesaria, que no sea consecuencia de alguan acto
negligente por parte del Arrendatario, serd asumida por
el Arrendador. El1 Arrendatario comunicara al Arrendador
por escrito sobre estas reparaciones mayores.

6. La mantencién del ascensor, generador y sistema de aire

acondicionado serd de cargo del Arrendador.

Uso

7. El Arrendatario hard uso de la citada propiedad
exclusivamente como residencia del Embajador de Chile.

8. El Arrendatario, bajo ninguna circunstancia, podra
realizar en la propiedad alguna actividad comercial u
oficial.

9. E1 Arrendatario no subarrendard, transferira, cedera,

dara en arrendamiento, creard ningdn gravamen, derechos

de terceros ni entregard la posesién de la propiedad. Al

vencimiento o terminacién del contrato, se devolverd al

Arrendador la posesién fisica de la propiedad, sin

ocupantes y sin ningin gravamen.

VENCIMIENTO DEL CONTRATO

10. Al vencimiento del presente contrato, el Arrendatario
desalojard la propiedad y hara entrega al Arrendador de

la posesién real, fisica y libre de ocupantes, en las
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mismas condiciones en que la recibid, salvo el desgaste
por el uso normal.

11. E1 Arrendatario podra poner término al contrato vy
entregar la posesidén del inmueble mediante aviso escrito
entregado con tres meses de antelacién, exceptuando el
periodo fijo establecido entre el 9 de septiembre 2017 y
el 8 de septiembre de 2018. En dicho caso, el Arrendador
devolvera al Arrendatario el remanente de la cuota anual
que corresponda al periodo en que no se haya hecho
ocupacién del inmueble.

12. El Arrendatario especificamente acepta que, de poner
término al contrato durante el periodo fijo, o si obliga
al Arrendador a ponerle término durante este periodo, de
la manera establecida mas adelante, se hard responsable y

estara obligado a pagar la renta de arrendamiento y otras

deudas por el tiempo no cumplido del periodo fijo.

O

\g\}%\:ﬁ%AUSULA DIPLOMATICA

o 13. El Arrendatario podrd poner término al presente contrato
mediante carta enviada al Arrendador con al menos 30 dias
de antelacidén, cuando por razones de indole institucional
del pais acreditante, motivos de seqguridad, fuerza mayor
O0 rompimiento de relaciones diplomdticas o consulares
entre la Republica de Chile y la Republica de 1India,
debiere cerrarse la Embajada de Chile en India. En tal
caso, el Arrendatario debera pagar tnicamente la renta de
arrendamiento que se devengue hasta el dltimo dia de uso

efectivo del inmueble, sin que el Arrendador tenga

derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado
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del contrato. Si existieran rentas pagadas  por
adelantado, deberan restituirse al Arrendatario.
TERMINACION

14. No obstante lo dispuesto anteriormente, el Arrendador
tendra derecho a poner término al presente contrato en
cualquier momento si y sélo si existiera algin
incumplimiento de los términos contenidos en el mismo,
incluido el no pago de las rentas adeudadas y otros
cobros o el pago atrasado de los mismos, en cuyo caso
podra dar aviso escrito al Arrendatario con 15 (quince)
dias de antelacién para subsanar los incumplimientos
dentro del plazo anunciado en el mismo. Si el
Arrendatario no subsana los incumplimientos, al término
del periodo de aviso el contrato se entenders terminado
sin necesidad de otra notificacidén. No obstante, de
producirse un incumplimiento de 1lo acordado en el
contrato de arrendamiento por segunda vez o de modo
consecutivo, el Arrendador podréa poner término

inmediatamente al contrato sin necesidad de notificar al

Arrendatario sobre el incumplimiento.

COBROS DE ELECTRICIDAD Y AGUA

15. El Arrendatario pagard oportunamente los gastos de
electricidad y agua a las autoridades correspondientes,
incluido el arrendamiento de los medidores de
electricidad y agua, hasta el final de la ocupacién del
inmueble. En caso de que el Arrendatario no pague
oportunamente las cuentas y los medidores de agua y/o

electricidad sean removidos por las autoridades
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respectivas, se hard responsable de pagar a las
autoridades el costo de reinstalacién de los mismos. FEl
Arrendador no serd responsable de los gastos provocados
por el incumplimiento del Arrendatario.

16. No obstante lo anterior, el Arrendatario seqguird siendo
responsable del pago al Arrendador o a las autoridades
respectivas de los gastos de electricidad, agua y otros
cargos y montos, y también serd responsable del
mantenimiento del inmueble.

17. E1 Arrendatario, ademds, reconoce y confirma que al
vencer el periodo de arrendamiento, a la terminacidén o al
término anticipado del mismo, si no retirara sus
articulos, pertenencias y efectos del inmueble o parte de
€l, el Arrendador tendra derecho, a su exclusivo
criterio, a impedir que el Arrendatario ingrese al
inmueble. En tal caso, la entrada del Arrendatario o de
cualquier otra persona al inmueble se considerara
violacién de propiedad y el Arrendador tendrd derecho a

tomar todas las acciones legales para evitar que el

Arrendatario o cualquier persona que reclame a través de
€l cometa tal infraccién sobre el inmueble, y el
Arrendador no sera responsable de las pérdidas, dafios o
perjuicios causados a los articulos o propiedades que se
encuentren en el inmueble mientras hace valer sus
derechos de conformidad con el presente contrato. El
Arrendatario acepta y se compromete por si mismo y por
cada una de las otras personas a no entrar en dicho

inmueble ni cometer violacién de morada luego de la
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terminacién del contrato de arrendamiento.
AVISOS
18. Todo aviso entregado a cualquiera de las Partes se
considerard como debidamente notificado si se envia
mediante correo certificado con acuse de recibo o se
entrega por mano con acuse de recibo en la direccién
indicada en el presente contrato.
DISPOSICIONES GENERALES
19. En caso de fallecimiento del Arrendador durante la

vigencia del contrato, la sucesora del Arrendador seri la

oo prere pevesivas |

_ En dicha circunstancia, el Arrendatario se

compromete a continuar pagando la renta a la Sra. Bharti
Deveshwar sin ningdn requisito de Certificado de
Sucesion.

=== 20. E1 Arrendatario no realizara ampliaciones ni

modificaciones al inmueble sin el consentimiento previo y

por escrito del Arrendador. Toda instalacién de

TRADUC.
== e L] L] -
accesorios a la propiedad deberd ser acordada mutuamente.

Al término del contrato, el Arrendatario podra separar y
llevarse los materiales que conforman la mejora, siempre
que con ello no se genere un perjuicio en la propiedad
arrendada, o bien, podrdn quedar para beneficio del
Arrendador, siempre que se pague al Arrendatario el valor
de los materiales utilizados, considerandolos en forma
separada.

21. E1 Arrendatario podra solicitar una mayor potencia

eléctrica en caso que lo requiera y el Arrendador
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tramitard la modificacién asumiendo los costos.

22. El Arrendatario deberad permitir el acceso a la propiedad
al Arrendador y sus agentes, previa autorizacién, en un
horario que sea conveniente y cada vez gue sea necesario,
para realizar inspecciones, construcciones y
reparaciones, entre otros.

23. El Arrendatario mantendrd el inmueble en condiciones
impecables de limpieza e higiene y no realizara ni
provocara actos que puedan molestar al vecindario.

24. El Arrendatario deberd acatar y cumplir todas las normas
Yy regulaciones de las autoridades y sociedad locales, 1la
DDA (Autoridad para el Desarrollo de Delhi) y la MCD
(Corporacidén Municipal de Delhi) en relacién con el
inmueble y no realizara ni provocard acciones que puedan
considerarse wuna violacién al contrato durante la
vigencia del mismo.

25. E1 Arrendador y el Arrendatario expresan que estéan
completamente autorizados para suscribir el presente

contrato y el Arrendador exonerard al Arrendatario de

cualquier demanda, reclamacién, accién o procedimiento
presentados por otras personas con respecto a la posesién
pacifica del citado inmueble.

26. Si el Arrendador decide vender, transferir, ceder o
realizar cualquier acto mediante el cual transfiera la
propiedad o el control del inmueble a un tercero, este
instrumento mantendrd& su plena vigencia durante el

periodo completo.

27. Al vencimiento o término del contrato, el Arrendatario

- /] -
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en ningin caso continuara en la propiedad y esta obligado
a entregar al Arrendador la posesién fisica y libre de
ocupantes de manera pacifica.

28. Toda controversia que pudiese surgir entre el
Arrendatario y el Arrendador respecto de la
interpretacién del presente contrato se sometera a los
tribunales de justicia competentes de Delhi y Nueva Delhi
unicamente.

29. No obstante cualquier expresién en contrario, explicita
©0 implicita en el presente contrato, no debe considerarse
que el Arrendatario que suscribe este instrumento con el
Arrendador ha renunciado a los privilegios e inmunidades
del Estado Soberano reconocido en su calidad por la
Republica de la India, conforme al derecho internacional
y las leyes del pais anfitrién.

30. Cualquier modificacién al presente contrato de
arrendamiento deber& hacerse udnicamente por escrito y ser

debidamente firmada por ambas partes.

En testimonio de lo cual, el Arrendador y el Arrendatario estampan
sus nombres y firmas en el presente documento en presencia de los
testigos que a continuacién se detallan.

Firma ilegible - Y. C. Deveshwar.

Arrendador.

Firma ilegible — Estado de Chile.

Andrés Barbé - Embajador de la Republica de Chile en India.
Arrendatario.

TESTIGOS:

1. Firma ilegible - (Datos ilegibles).
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2. Firma ilegible - (Datos ilegibles).

TRADUCIDO POR: CAROL CARRASCO ARENAS - Resolucién No. 1699de 1

de agosto de 2013.

o

SANTIAGO, CHILE, a 10-'de enero de 20)\8




LEASE AGREEMENT

$¢

This agreement is made and executed o

which expression shall, uniess it be
repugnant to the context or meaning thereof, be deemed to include his legal hows,
successors, representatives and assigns, of the one part ;.

AND

The State of Chile through Mr.Andrés Barbé, Ambassador of Chile in India,
presently having its Embassy situated at A - 16/1, Vasant Vihar, New Dothi
110057, hereinafter referred to as the LESSEE,

s

WHEREAS the Lessor is the absolule and

bearin measuring 800 sq. yards,_si
details of which are given
provided therein, details of which are

is legally competent to deal with the
whatsoever;

NOW THIS AGREEMENT WITNESSETH AS UNDER:

1. That the lease has been granted for a period of three years commencing
from 9% September 2017 and ending on 8" September 2020, The lease may be
extended further by mutual agreement on mutually agreed terms and conditions
between the Lassor and the Lessee.

LOCK-IN PERIOD

2. There shall be a lock-in periad for one vear from the commencement of the Lease
period. After the lock-in period is over, the Lesse can be terminated by giving
three months” notice by either of the parties involved. Nevertheless,  under
special circumstances, the LESSEE will have the right to avall the “Diplomatic Clause”
as mentioned below in No.13.

RENT PER MONTH

3. The monthly rent amounts to INR 900,000 {Nine Lacs rupees only). The partins agree
that this amount will be paid in cne yearly gquota (twelve months), according to the
following schedule:

a. Three months rent upon signing of this agresment as advance rent. Nine
months  rentby 25" August, 2017 making First yearly  installment  that
corresponds to the period from 9" Sept 2017 to &~ Sept 2018.



b. The second vyearly installment, that corresponds  to the  penod
from 9" September 2018 to BY September 2018 shall  be pand
by 25” August 2018,

c. The third yearly  instaliment, that corresponds  fo the  period
from 9" September 2019 to 8" September 2020 shall bie paid
by 25" August 2019

The Lessee shall pay lhe rentby way of a wire transfoer oran account
payee cheque drawn in favour of the Lessor

The Lessor shall be obligsted to give to Lesses, upon payment of the rent, a receipt to
give reliable account of this fact,

REPAIRS IN THE PROPERTY

4. The Lessor promises to paint the whole premises of the property once in three years,

5. That all day to day and minor repairs including maintenance of the garden shall be
undertaken by the Lessee al his own cost. However any major repars which are
necessitated not on account of any neglect by the Lessee shall be undertaken by the

Lessor. These major repairs will be communicated in writing by the Lessee to the
Lessor

8. The maintenance of lift, generator and air conditioners have to be done by | essor.

USAGE

7. That the Lessee shall use the said premises strictly for the residential purpose of the
Ambassador of cmmﬂ

8. No commarcialiofficial activity shall be carried on under any circumsiances by the
Lesseo in the aforesaid premises.

9.The lLessee shall not sublet, transter, assign, give on Lease, create any
encumbrance, third party rights or otherwise part with possession of the said Premises
in reference. Upon expiry or termination of the lease the physical and vacant
possession of the said Premises, without sny encumbrance, shall be handed back to
the Lessor.

LEASE EXPIRY

10. That upon expiry of the lease period, the Lessee shall vacate and handover the
actual, physical, vacant possession of the said premises, to the Lessorin the same
condition it was given, fair wear and tear excepted.

i;:t_/,m Ao
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11. The premise can be vacated by giving three months' notice i writing from the
Lessee, with the exception of the lock-in period established from 9% September 2017 o
8" September 2018, In such a case, the Lessor will retum to the Lessee the share of

the yearly instaliment that corresponds to the period in which the properdy was not
oceupied,

12. The Lessee specifically agreas that in case the lease is torminated by it during the
tock-in perjod, or it compels the Lessor o terminate the loase during the lock-in period,
in the manner provided helow, then the Lossoe shall be responsible and liable to pay
the rent and other dues for the unexpired term of the lock-in period

DIPLOMATIC CLAUSE

13. The Lessee can put an end to the prasent contract by means of a letter to the
Lessor sent with at least thirty days advance notice, if, for instifutional reasons in the
country to which the Embassy is accredited, security reasons, foree majeure, or due o
the breaking of diplomatic or consular relations between the Republic of Chile and India,
the Embassy of Chile in India must be closed. in that case, the Lessee will only pay the
rent due up to the last day in which the property has heen effectively ocoupiod, and the
Lessor shall not have the right to any compensation due to this ending of the contract I

rental payments have been made in advance, these would have to be returned to the
Lessee

TERMINATION

14. Notwithstanding the above, the Lessor shall have a right {o terminate this Lease
Deed at any time, if and only if there is any breach of the torms of the Lease {including
non-payment or delayed payment of rent and other dues) by giving 15 days (Fiftoen)
days’ notice in writing to the Lessee to cure the breaches mentioned in such notice
during the notice period. I the Lessee fails to cure the breaches. then on expiry of the
aotice period, the Lease shall stand terminated without any further notice to the Lessee
However, In case there is any breach of the terms of the Lease Deed for a second or
subsequent time, then the Lessor may terminate the lease forthwith without being
required to give any further notice of such breach to the Lessee,

ELECTRICITY AND WATER CHARGES

15, The Lessee shall pay the Electricity and water Charges to the concerned authority
for the facility utilized by them in time inclusive of rental for meters till the date of
occupation of premises. In case the Lessee default in making the payment in time and
the elechicitywater meter are removed by the concemed authorties, the Lessee
shall be liable and shall pay for all charges and expenses for re-installation of electricity
and water meter to the concerned authorities. The Lessor shall not be lable for such
expenses due to defaull on the part of the Lessee.

\



16. The Lessee shall, however, continue 1o pay electricity, water and other charges and
amounts to the Lessor or to the suthorities concerned and shal also be respongible for
mainterance of the Promises.

17. The Lessee herehy also acknowledges and confirms that on the expiry of the Lease
petiod or termination or earlier determination of the Lease, if the Lessce does not
remove its articles, belongings and effects from the said Premises or any part thereof,
the Lessor shall at its solo discretion, have a right to prevent the Lessee from entening
the said Promises. In such an svend, the entry of the Lessee or any other persons in
the said Premises will amount to trespass and the Lossor shaill have the right to take all
legal steps to prevent the Lessee or any person claiming through the Lossee from
committing such frespass upon the Premises and the Lessor shall not be fiable for any
loss, damage or injury caused to adicles/ properly therein while enforcing its right under
this Lease Deed. The Lessee agrees and undertakes for itself and each of the other

parsons not to enter upon the said Premises or commit trespass after the termination of
the Loase,

NOTICES

18. Any notice to either Parly shall be deemed to be sufficently given if posted by
registered AL post or delivered by hand against acknowledgement at its address
stated in this Lease Deed.

MISCELLANEOUS

19. Thatin case of death of the Lessar during the pendency of the lease, the successor
of  the Lessor  would be Mrs Bharti Deveshwar,
he Lessee in these circumstances agrees to continue fo
Yy e rent 1o Mrs. Bhartl Deveshwar without any requirement of  Succession
Certificate.

20. That the Lessee shall not make any additions / alteration 1o the aforesaid premises
without the written consent of the Lessor. If any fixtures are added to the property it
should be by mutual consent. At the end of the lease period, the lossee shall separate
and take the materials that shape the improvement, that this will not cause detriment in
the leased proporty, or these can stay in favor of the lessor, whenever one pays to the
lessee the value of the used materials, considering them separately.

21. The Lessee may apply tor additional power load, if he so requires, the Lessor will
arrange it at his own cost.

22. That the Lessee shall permit the Lessor and their agents to enter upon the
aforesaid premises for inspection, construction and repairs, elc. at reasonable time as
and when necessary with prior permission.

»
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23. That the Lessee shall keep the said premises in clean hygienic condition and shall
aot do or cause to be done any acts which may cause nuisance 1o others in the vicirity.

24 That the Lessee shall abide and comply with all the rules and the regulations of the
DDAMCDA ocal Authorities Soctety in relation to the aforesald promises and shall not
to do or cause to be done any act, deed or thing which may be regarded as violation of
allotmentilease of the sald premises in favour of the Lossor during the perod of
tenancy,

25. That the Lessor and the Lessee represent that they are fully empowered 1o entor
this Deed and the Lessor shall keep the Lesses free and harmiess of any demand,

clairs, actions or proceedings by others in respect of quiet and tranquil possession of
the aforesaid premises.

26 In case, during the ferm of the Lease agreement, i the Lessor sells, trapsfer,
bequeaths, quits or in any manner transfer ownership or contral of the premises to any

other person or any other party, this lease shall remain in effect for the full of period of
the lease,

27. That on the expiry/termination of the lease the Lessor shall and the Lessee in no
case shall continue 1o hold the premises and be bound to peacefully hand over physical
vacant possession of the leased premises back to the Lessor,

28. Any dispute between the Lessee and the Lessor concerning with or in relation to

mterpretation of the lease agreement shall be resolved by the competent cowrt of justice
of DelhiNew Delhi only.

29. Notwithstanding anything o the contrary expressed or implied in this lease shall not
be deemed that the tenant, to enter into this agreement with the Landlord, waiver of the
privileges and immunities enjoyed by the Sovereign State as recognized as such by the
Republic of India, in accordance with the intemational law and the laws of the host
country,

30. Any amendment to the Lease Dood shall be only in wiiting and duly signed by both
the parties.

-
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IN  WITNESS WHEREOF THE LESSOR AND THE LESSEE HEREUNTO
SUBSCRIBED THEIR NAMES AND HAVE 3ET THEIR HANDS IN THE PRESENCE

OF THE WITNESSES MENTIONED BELOW: . /
o 7 7
- 1 ‘_, } / / H
/ : / / /7
- ; ] / : s
p /s # . \,"A”:»""'ﬁ A L ,'l
Mr. Y.C. Deveshwar ‘gy%@éw 'ﬁhi?e% A /
/

LESSOR Andrés Barby /

7
Ambassador of the f{epubikc of C l{ik\ i Irecha
LESSEE

WITNESSES:






